ARHUS KOMMUNE . MAGISTRATENS 2. AFDELING

Grundejerforeningen Vesterengen

v/formanden Poul Thiesen 8100 Arhus, 23. november 2004
Postboks 23 Radhuset, tIf. 89 40 20 00
8361 Hasselager Ref HL

Forslag til lokalplan nr. 709
Boligomréde syd for Svanlevvej i Kolt

Arhus Kommune har udarbejdet et forslag til den fremtidige anvendelse af det viste lokalplanomride, der
omfatter, del af matr. nr. 4 b og del af matr, nr. 4 € Kolt by, Kolt, samt alle parceller, der efter den 8.12.2003
udstykkes i omradet. Samtidig har kommunen udarbejdet tilleg nr. 49 til Kommuneplan 2001.

Forslaget betyder:
Omrédet kan anvendes til tzt-lav boligbebyggelse til helarsbeboelse.

Forslaget kan ses pé:
Kommune Information, Ridhuset, Arhus,

Hovedbiblioteket, Malleparken, Arhus,
Bygningsinspektorat Syd, Bygholms Alle 2, Viby
Kolt-Hasselager Kombibibliotek, Kolt Pistervej 45, Kolt og
www.aarhus.dk/kommune/iokalplaner

fra onsdag den 24. november 2004 til onsdag den 19. januar 2005. Derefter vil kommunen tage endelig stilling
til planen.

Forslaget kan kebes pi:
Kommune Information og Koli-Hasselager Kombibibliotek for 50,00 kr.

Deres mulighed:

Hvis De mener, at forslaget bor ndres, eller De i evrigt har kommentarer til forslaget, bedes De sende Deres
bemarkninger til Stadsarkitektens Kontor, Radhuset, 8100 Arhus C, senest den  19. januar 2005.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Omrade I der er opdelt i storparceller Ia, Ib, Ic, 1d, Ie, If og Ig, er udlagt ti] teet-lav boligbebyggelse (dobelthuse,
reekke-, kaede-, gird-, og klyngehuse og lignende) i form af helarsbeboelse. En del af bebyggelsen kan opferes
som etageboliger. Det kan tillades, at beboerne fra deres bolig driver sidan virksomhed, som almindeligvis kan
udeves i boligomréder - f.eks. friser-, lage-, tegnestue-, revisions- samt klubvirksomhed. Dog ma det ikke give
ulemper for de omboende ved vasentlig eget parkering, trafik eller pa anden made give gene. Mindst 5% af den
enkelte storparcel skal indrettes som feelles opholdsareal for storparcellens beboere.

Omréde II er udlagt til felles friarcal, herunder veje, stier og regnvandsbassin, for samtlige beboere i
lokalplanomradet.

Omréde I vejbetjenes fra Svanlevvej.

Pé storparcellen m4 der maksimalt opferes 18.205 m?. Herudover mé der opferes 10m? udhuse og smibygninger
pr. bolig. Hajst 40% af den enkelte storparcels etageareal ma anvendes til etageboliger. I den nordestlige del af
omrade Ia og i den nordlige del af storparcel Jg ma beboelsesbygninger ikke opferes i mere end 1 etage foruden
evt. keelder. Ovrige beboelsesbygninger, ma hefjst opfares i 2 etager foruden eventuel kzlder. Intet punkt ma veere
hajere end 8,50m over terrzen. 1 tilknytning til hver bolig skal der udlzgges et udenders opholdsareal p4 mindst
25m? pr. bolig. Parabolantenner med en diameter sterre end 100 cm m4 alene opsattes efter szrlig tilladelse fra
Magistratens 2. Afdeling.

Hegn mi kun etableres som levende hegn . Der skal stiftes en grundejerforening til varetagelse af de falles
grundejerinteresser i omradet. Ejere af ejendomme inden for omradet skal vaere medlemmer af denne grund-
ejerforening.

Den under den 31. maj 1977 af Miljeministeriet godkendte partielle byplanvedtagt nr. 5 Ormslev-Kolt, Arhus
Kommune, ophaves for den del, der er omfattet af nzrvarende lokalplan.

For lokalplanomrédet som helhed er der fastsat bestemmelser om bl.a. formal, omride og opdeling, anvendelse,
udstykning, trafikforhold, teknisk forsyning, bebyggelsens omfang og placering m.m., bebyggelsens udseende,
ubebyggede arealer, stajforhold, szrlige forudsetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse, grundejerforening og
ophzevelse af byplanvedtagt.

Retsvirkningerne af forslaget til lokalplanen
Fremleggelsen af forslaget for offentligheden medfarer et midlertidigt forbud mod enhver bebyggelse, udstykning,

nedrivning og #ndret anvendelse af ejendommene i lokalplanomradet, der vil kunne foregribe indholdet af den
endelige plan. En eksisterende jovlig anvendelse af en ejendom kan fortsette uaendret. 7

Disse midlertidige retsvirkninger glder, indtil der er vedtaget og offentliggjort en endelig lokalplan, dog hajst i et
ir fra tidspunktet for offentliggerelse af forslaget. Efter udlabet af den tid, hvor forslaget er fremlagt for
offentligheden, vil det viere muligt for kommunen at fravige forbuddet og tillade, at en ejendom bebygges eller pa
anden made udnyttes i overensstemmelse med lokalplanforslaget, hvis dette er i overensstemmelse med
kommuneplanen, og der ikke er tale om et starre bygge- og anlagsarbejde.

Retsvirkningerne af lokalplanen

Lokalplanen gzlder fra den dag, det er offentliggjort, at planen er vedtaget endeligt. Dette indebzrer, at hvis en
ejendom enskes bebygget, udstykket eller anvendt p4 en anden made end hidril, skal det ske i overensstemmelse
med planen. Lokalplanen medferer derimod ikke pligt til at opfere de bygninger, anleg m.v., der er indeholdt i
planen, og en eksisterende lovlig anvendelse kan forisztte uendret.

Bestemmelserne i private byggeservitutter og andre sikaldte tilstandsservitutter bortfalder i det omfang, de ikke er
forenelige med lokalplanen.

Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med princippeme i planen.

Nér en dispensation bererer omboendes interesser, skal disse underrettes om den pégzldende dispensation og have
14 dages frist til at fremkomme med bemarkninger herom, fer dispensationen eventuelt gives. Videregiende
afvigelser fra lokalplanen kan kun foretages ved en ny lokalplan.




