ARHUS KOMMUNE . Magistratens 2. Afdeling
Stadsarkitektens Kontor . Radhuset . 8100 Arhus C

INDSTILLING
Til Arhus Byréd Den 28. februar 2005
viaMagidraten
J.nr.
Ref.: Steen Nidsen

Tif.nr. 8940 2647

Enddlig vedtagelse af fordag til L okalplan nr. 709 - Boligomr &de syd for Svanlevvej i Kolt,
samt Tillaag nr. 49 til Kommuneplan 2001.

1. Resume

L okaplanfordaget omfatter et omrade syd for Svanlevvd i Kolt. Lokalplanomradet, der er ca. 6,2
ha stort, er dels landzone og del's byzone og var ved planens udarbejdel se dels privat get og dels
kommundt gjet. Ved lokaplanens enddige vedtagel se overferes hele omrédet til byzone.

Lokalplanen er udarbejdet efter gnske fra optionsindehaveren for den private del og endvidere med
henblik pa byggemodning og sdg & det kommunae ared | form & storparceller til teg-lav bolighe-
byggelse. Omradet er opdelt i 7 storparceller, og ved fuld udnyttelse vil der kunne opfares ca
18.000 n¥ etageared svarendetil ca 180 boliger.

Loka planfordaget er ledsaget & Tillagg nr. 49 til Kommuneplan 2001, hvori der foretages en mindre
justering af grasnsen for delomrade 22.02.09 BO

Lokaplanfordaget har varet offentligt fremlagt, og der er i heringsperioden fremkommet 4 bemaak-
ninger/indsigdser til planen. Arhus Amt har intet mod planen. Kolt-Hasselager Fedlesréd kan ikke
acceptere bebyggel sestagtheden og byggeri i 2 etager. Endvidere fored& Fadlesrddet en anden ve-
faring. Naboer gt for lokaplanomradet ger indsigelse mod byggeri i 2 etager. Bering Vagmenighed
ger indsigelse mod trafiklgsningerne i omradet.

Det foredas herfra, at loka planen andres, s byggeri neemest nabobebyggelsen kun kan opferesii
1 etage. Desuden foreslas det, at der udlasgges et 5 m bredt beplantningsbadte mod Svanlews.
Derimod foredas indsigelserne om asndring af vejforholdene ikke imedekommet ved aandringer af
lokalplanford aget.
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2. Tidliger e bedutninger

Arhus Byré&d vedtog i Sit made den 3. november 2004 fordag til Lokaplan nr. 709 til offentlig
fremlagggd 2.

3. Beskrivelse af indstillingen

L okdplanens formd og indhold.

L okalplanomrédet udger et ca. 6,2 ha stort omrade syd for Svanlevve i Kolt. Redisaring & lokal-
planomrédets udbygning med en anvendelse til tad-lav bolighebyggelse sker dels efter enske fra den
private optionsindehaver til det private ared og dels med henblik pa en udnyttelse af det kommunae
areal paca. 2,5 hamed henblik pa udbud af kommunae storparceller.

Bebygoe sesprocenten er fastlagt til maksimalt 35 for omrédet under é. Der kan i omradet maksi-
malt opfares 18.205 nt etagearedl. Ved fuld udnyttelse vil der sledes kunne opferes ca. 180 tad-
lave boliger ved en gennemsnitlig boligstarrelse pa 100 n?.

L okal planomrédet ska vejbetjenes fra Svanlevvd via en forddingsveg gennem omrédet. Forddings-
veen tilduttes Torshgjvamget for at sikre vejadgang til det eksisterende parcelhusomrade syd for lo-
kalplanomrédet, sifremt Arhus Amt bedutter a nedlagyge Torshgjvangets tildutning til Hovedveen.

L okalplanomradet ligger inden for et omrade med salige drikkevandsinteresser. Der er udarbejdet
deklaration for omradet, hvori sikres, a der i omradet ikke ma anvendes pesticider dler forekomme
anden form for forurening, som ved nedsivning kan forurene grundvandet.

For a skre fremtidigt vejareal overfart til byzone er der udarbejdet Tillagg nr. 49 til Kommuneplan
2001, hvori der foretages en mindre aandring af delomrédegraanser, og hvorved en mindre del af
delomrade 22.01.15 FB overfarestil delomrade 22.02.09 BO.

Med |oka planens enddige vedtagel se opheeres gaddende Partidl Byplanvedtaggt nr. 5 for Ormdev-
K olt, Arhus Kommune for det omréde, der fremover er omfaitet & 1okalplanen.

Kommentarer til bemagkninger/inds gd ser fremkommet under den offentlige fremlamgd se af
|lokaplanford apet.

Efter Byradets godkendelse af lokaplanfordaget til offentliggerelse har Fordag til Lokaplan nr. 709
vaget offentligt fremlagt i perioden fra den 24. november 2004 til den 19. januar 2005. Ved ha-
ringsperiodens udlgb var der indkommet i alt 4 bemaakninger/indsgeser, der er vedlagt inddtillingen
og maaket bilag 1-4. Magistraens 2. Afdding har fdgende bemagrkninger til de enkdte bilag:

BILAG1

Arhus Amt, Natur og Miljg, Lyseng Allé 1, 8270 Hgjbjerg, den 19. januar 2005.
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Arhus Amt har ingen indvendinger mod |okal planfordaget.
BILAG 2

Kolt-Hassd ager Fadlesrad v/ Formand Kurt Lauridsen og Grundgjerforeningen Svanlevwvd v/ For-
mand Benny Husted, den 18. januar 2005.

Fadlesrédet og Grundejerforeningen gar, med henvisning til den geddende Byplanvedtasgt nr. 5 for
Ormdev-Kolt, indsigelse mod bebyggel sestagheden og den mulige bygningshgjde pa 2 etager i lo-
kaplanen. Samtidig fored s stgjvolden mod Svanlevvd viderefart i 1okalplanomrédet. Der henvises
endvideretil, at forddingsvgien gennem omrédet tidligere er fored et flyttet mod vest.

ad bilag 2

Som kommentar til Fadlesradets hervisning til den gaddende Byplanvedtaagt nr. 5 kan oplyses, at
denne kun gadder for den estligste del af |okalplanomrédet, ca. svarendetil det kommunalt gede
ared, og a bebyggelse deri for vedtaagtens omréde | er fastlagt til lav bolig-

bebyggelse, hvor bebyggelse kun ma opfaresi én etage ( evt. med udnyttet tagetage ). For omrade
Il (omrédet laingst mod syd ) er anvenddsen fastlagt til offentligt formd, indtitutioner og lignende.

L oka planfordaget fastlaagger i overensstemmelse med Kommuneplanens rammer for delomrade
22.02.09 BO udnyttelsen til tedt-lav boligbebyggelse for hele loka planomradet og med en generdl
bygningshgjde pa 8,5 m og 2 etager. Af stgihensyn i forhold til Svanlevvej er det maksimae etage-
antd for bebyggese inden for byggefelterne mod nord og nordest fastszt til 1 etage.

Det vurderes, at bebyggel seshgjder og etageanta i rimelig grad tilgodeser nabohensyn bade internt i
loka planomradet og i forhold til naboomrader. Det ska dog fored3s, at indsigelsen vedrarende eta-
geantal imadekommes, sdledes at byggefelter for 1 etages byggeri udvidestil a omfatte begge stor-
parcelerne la og Ib, der steder op til den eksisterende boligbebyggelse st for 1okal planomrédet.

Det skal foredas, a indsigelsen vedrerende stgjvold delvist imadekommes, sedes at der udlasgges
et min. 5 m bredt beplantningsbadte mod Svanlewsd. Udformningen af arederne mellem byggefeter
og Svanlevvg behandlesi forbindelse med efterfd gende bebyggelsesplaner for de enkedlte
storparceller.

Med hensyn til fordag om en vestlig placering af adgangsve/ forddingsvg gennem lokal-
planomradet skal det foredas, at loka planfordagets vefaring fastholdes. Det vurderes, a denne les-
ning er den mest hensigtsmasssige ud fraen samlet udnyttelse af lokal-planomrédet og & hensyn il
byggemodningszkonomien Desuden kan det oplyses, at der ikke pa nuvagrende tidspunkt er planer
om a forlasgge Svanlevveg. Safremt det pa sigt vil vaare hensigtsmeessig med en sadan forlaagning, vil
dette, ogsa med den i loka planfordaget fored dede vejadgang, vagre en mulighed.

Med hensyn til, hvorvidt Amtet har vagret involveret, kan det oplyses, at den foreddede velgsning il
betjening &f 1okalplanomradet udspringer af, at Arhus Amt ensker at nedlagyge Torshgjvaangets til-
dutning til Hovedveen i forbindelse med etablering af et sgndanlasg ved Kolt Kirkeve, hvorved
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vegadgangen til det eksisterende boligomréde ved Torshgjveaget af skagres. Amtet har i den forbin-
delse vaget fordagt en rakke dternative fordag til betje-

ningenaf dette omrade. Amtet har peget paen vgbetjening af boligomradet fra.en ny tildutning til
Svanlevwvg dler Kalt Kirkeve.

Med hensyn til fordag om en vestlig placering af adgangsvg gennem lokaplanomradet ska det fore-
d3s, at lokaplanfordagets vefaring fastholdes, idet det vurderes, at denne lasning samlet seter den

mest henggtsmaessige.
BILAG 3

Underskriftsndsamling fra 8 husstande pa Svanlevvej gt for loka planomrédet v/ Louise og Christi-
an Barfod, Svanlevvg 71, Kolt, 8361 Hassdlager, den 17. januar 2005.

Beboerne fored &, a bebyggelse mod gt i storparcel laog Ibi sin hehed kun ma opfaresi 1 etage
a hensyn til helhedspraag og indbliksgener for naboerne mod est.

ad bilag 3

Indsigelsen anses for imadekommet med besvarel sen under ad bilag 2, hvorefter etageantal for be-
byggelse pa storparcel 1aog Ib fastlaages til maks. 1 etage og maks. hgjde 8,5 m.

BILAG4

Bering Vagmenighed v/ Formand Svend Jargensen og Naestformand Hans Jergen Nielsen, Naesset
34, 8660 Skanderborg, den 19. januar 2005.

Bering Vagmenighed gar indsigelse mod |oka planfordagets trafikl esning med henvisning til, at dette
vil fauheldige fdger for omradet omkring Bering Kirke. Der foredas konkrete andringer til lokal-
planfordaget, herunder om forudsagning for ve betgening via den nye fordeingsvg gennem

lokal planomradet.

ad bilag 4

Det er korrekt, at den foreddede vejbetjening af det eksisterende boligomrade ved Torshgjvamnget

vil medfare mere trafik forbi Bering Kirke. Det vurderes, at det eksisterende boligomrade medfarer
en trafikbel astning pa ca. 300 biler pr. degn. Det er dog ikke intentionen, at den fored dede veifor-

bindelse gennem lokalplanomradet ska indga som en forbindel sesvgl mellem Hovedvejen og Svan

levvg. N& den nye veiforbindelse er etableret til det eksisterende boligomrade ved Torshgjvaanget,
vil Arhus Amt lukke Torshgjvamngets tildutning til Hovedvejen.

Samlet vurderes det, a den vagte lasning i lokaplanfordaget pa en hensigtsmaessig méde vil kunne
afvikle trafikken i omrédet.

| forbindelse med den neamere dtillingtagen til, hvordan vegen skd udformes gennem kirke-
omradet, vil Bering Vagmenighed blive inddraget.
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Det skal sdledes foredas, at indsigelsen ikke imadekommes ved aandring af |okaplanfor-
daget.

Fordag til aandringer af |oka planford aget.

Lokaplanens § 7, stk. 3 og lokaplankortet aandres, sdledes at angivelse af byggefelter for maks. 1
etage udvidestil a omfate storparcellerne la og |b. Beskrivelsen pa lokaplanens side 2 konse-
kvensrettes i overensstemmel se hermed.

Der tilfgjes besemmesei lokaplanens 8 9 som nyt stk. 3 om udlagg af min. 5 m bredt beplantnings-
badte mod Svanlevvg med angivelse af udstrakning pa lokal plankortet. |llustrationsplanen konse-
kvensrettes i overensstemmelse hermed.

Storparcd | aomfatter foruden det kommunalt /de areal en mindre ddl af det privateede ared
matr. nr. 4 b, Kolt By, Kolt. Andringsfordaget vedrarende maksma etageantal har vazret fordagt
gjeren og optionsindehaveren, og disse har begge erklagret Sig indforstaet med den fored dede aa
dring. Kopi a den underskrevne erklaaing vedlaayges eektronisk som Bilag B.

Det er vurderet, at aandringerne, som er en imadekommelse af indsigelser til lokaplanfordaget ikke
er sa vassentlige, at det kraever fremlasggelse of et aandret fordag.

4. @konomiske konsekvenser

Der skd betdestildutningshidrag i henhold til Betalingsvedtaagt for Kloakforsyning. Det forventes, at
tildutningsbidraget kan daskke omkostningerne ved kloakering af omrédet.

Forsdvidt ang& den kommund e byggemodningsakonomi skennes denne at kunne bringes i baance,
ogsa med den foreddede aandring af byggemuligheden for kommunens andel & storparcel 1aog Ib,
hvor der er fored &t begrasnsning pa bygoeriet til 1 etage.

| Veiplanen er der medtaget udgift til etablering af vejen gennem omrédet. Hele vejudbygningen af
loka planomradets vgj A-B forventes a koste 3,2 mill. kr. Heraf forventes byggemodnerne at bidra-
gemed 2,34 mill. kr.

Ejeren of det private omrade har i fraskrivelseserklaging, der er tinglyst pa matr. nr. 4 b, Kolt By,
Kolt, fraskrevet g retten til at forlange aredlet overtaget af Arhus Kommunei henhold til Lov om
Planlaegning 8 47A.

5. Konsekvenser i forhold til mal
Lokalplanen er i overensstemmese med Kommuneplanens ma og strategier for boligom-

réder, bl.a. a der skal sikresfleksible og gode fysiske rammer for varierede bo- og livsformer og et
varieret udbud af boligtyper i de enkelte bydele og kvarterer tilpasset det omgivende landskab.
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Med omrédets udbygning sikres mulighed for en hensigtsmaessig udnyttelse af det kommunat gede
ared til udbud af kommunae storparceller til tad-lav boligbebyggelse.

6. Strategi for borgerinddragelse

| forbindelse med opstart af 1okalplanen blev Kolt-Hassdlager Fadlesréd, Grundejerforeningen Ve
sterengen, Grundgjerforeningen Svanlevwej og Bering Vagmenighedsrad orienteret om lokaplanens
udarbej delse med fremsendelse af |oka planudkast til kommentarer. Besvarelse af bemagrkninger fra
foreningerne indgik i byradsinddtilling af 30. september 2004.

Det er vurderet, a andringsfordagenetil lokalplanen ikke nadvendigger fornyet haring.

7. Bedutningspunkter

Magistratens 2. Afdeling indstiller,

1. at fordag til Lokaplan nr. 709, Boligomrade syd for Svanlevve i Kolt og Tillagg nr. 49 til Kom

muneplan 2001 vedtages endeligt med de fordag til aadringer, der fremgdr af indtillingens af-
snit 3 ovenfor.

Poul B. Skou

Ole @stergaard
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Bilagsfortegnelse:
Bemagkninger/indsige ser til lokaplanfordaget, mrk. bilag 1-4. Vedlagt eektronisk.
Erklaging. Bilag B. Vedlagt eektronisk.



