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Om dette haftes indhold

Der indiedes med et afsnit om lokalplanens indhold,
hvor baggrunden for lokalplanen beskrives, ligesom maiet
med planen og planens hovedtreek ogsa beskrives. Til
afsnittet harer illustrationer, der viser en af de mader,
planen ger det muligt at udnytte omradet pa.

Derefter folger afsnittet med de bindende bestem-
melser for den fremtidige udnyttelse af lokalplanomradet,
bygningers udseende, veje og stiers forlgb m.v.

Herefter folger et afsnit som beskriver hvordan lokal-
planen forholder sig til kommuneplanen og den anden
planlagning som vedrerer lokalplanen. Det drejer sig
f.eks. om veje, stier, skoler, institutioner, stgj, teknisk
forsyning m.v.

Det sidste afsnit omhandler hvilkke retsvirkninger
forslaget til lokalplanen har, og hvad der vil gaelde nar
lokalptanen er endeligt vedtaget og offentliggjort.

Nast bagest i haeftet sidder lokalplankortet som
visuelt supplerer bestemmelseme i det andet afsnit og til
sidst kommer siden med underskrifter og dato for offent-
liggaerelse af lokalplanen.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Her beskrives baggrunden for lokalplanen, malet med planen samt
planens hovediraek.

Eksisterende forhold og beskriveise af omradet

Denne lokalplan gaelder for et omrade beliggende syd for Svanlevvej og nord for
Torshgjveenget i Kolt. Lokalplanomradet, der er ca. 6,2 ha stort, var ved planens
udarbejdelse dels kommunalt ejet og dels privat ejet. Det kommunalt ejede areal,
der udger ca. 2,7 ha, er beliggende i byzone, mens det resterende areal er belig-
gende i landzone.

Lokalplanomradet afgraenses mod nord af Svanlevvej. Mod vest granser lokal-
planomradet op til det dbne land, mens lokalplanomradet mod syd og ost green-
ser op til et eksisterende boligomrader. | landskabelig henseende er omradet pree-
get af en nord-sydgaende hajderyg, der strackker sig omtrent midt gennem omréadet.
Fra hgjderyggen skraner terraenet ned mod vest og mod @st.

Planens baggrund, mal og hovedtrak

Lokalplanen er udarbejdet for at give mulighed, at omradet kan anvendes til test-
lav boligbebyggelse i form af helarsbeboelse.

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Svanlevvejinord, hvorfra der etableres en slynget
adgangsvej gennem omradet til tilslutning med Torshgjveenget mod syd. Med til-
slutningen til Torshgjveanget er der givet mulighed for, at boligomradet omkring
Torshejvaenget syd for lokalplanomrédet kan vejbetjenes via den nye adgangs-
vej, safremt Torshgjvaengets tilslutning til Hovedvejen nedlagges.

Fra adgangsvejen er der stiforbindelse til den eksisterende nord-sydgaende sti
beliggende ved boligomradet gst for lokalplanomradet.

lokalplanomrédet er opdelt i to delomrader, omrade | og . Omrade ! er under-
inddelt i 7 storparceller til taet-lav boligbebyggelse, der straekker sig fra adgangs-
vejen mod vest henholdsvis mod gst, mens omrade !l er udlagt som feelles friarea-
ler for omradet. De feelles friarealer omfatter i hovedtraekkende to gronne kiler, der
straekker sig fra det eksisterende boligomrade i ost til det abne iand vest for lokal-
planomradet. De grenne kiler medvirker til opdeling af omradet i mindre boligkvarte-
rer, der derved far en god bereringsflade med de grenne omréder.

Bebyggelsesprocenten er fastsat tit maksimalt 35 for lokalplanomradet under ét,
hvorefter deri omradet kan opferes maksimalt 18.205 m? etageareal.

Mod nord langs Svanlevvej ma bebyggelsen af hensyn til vejtrafikstajen ikke op-
feres i mere end 1 etage, ligesom bebyggelsen mod nordest ikke ma opferes i
mere end 1 etage af hensyn til den eksisterende boligbebyggeise i naboomradet.
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Planen viser et eksempel pa, hvordan omradet kan udstykkes og bebygges.
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Bygningshejden ma ikke overstige 8,5 m.

Lokalplanen indeholder endvidere bestemmelser om bebyggelsens placering, ud-
formning og en ensartethed i materialekarakteren, der har til formal at sikre en
arkitektonisk og miljgmeessig god helhedsvirkning.

| omrade li, der omfatter feelles friarealer samt regnvandsbassiner, veje og stier, ma
grundejerforeningen etablere legepladser og supplerende beplantning m.m.

Ilustrationsplanen pa side 3 viser et eksempel pa, hvordan omradet kan udstykkes
og bebygges.



LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Dette afsnit indeholder bindende bestemmelser om arealernes an-
vendelse, bygningers og vejes udformning m.v.

§1.

§ 2.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

§ 3.

Stk. 1.

Formal

Lokalplanen har til hovedformal at sikre:
at omradet anvendes ti! teet-lav boligbebyggelse til helarsbeboelse.
at omradet opdeles i mindre overskuelige enheder,

at der oprettes en grundejerforening til at varetage feellesopgaveriom-
radet, og

at det pa matrikelkortet viste areal overferes fra landzone til byzone.

Omrade og opdeling

Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa lokalplankortet bagersti haef-
tet og omfatter, jf. matrikelkortet pa side 6, del af matr. nr. 4b og del af
matr. nr. 4e, begge af Kolt By, Kolt, samt alle parceiler, der efter den
8.12.2003 udstykkes i omradet. Se fodnote 1.

Lokalplanomréadet er opdelt i omraderne Iz, Ib, Ic, id, le, If, Ig og Il som
vist pa lokalplankortet bagerst i hzeftet.

Med den offentlige bekendtgerelse af byradets endelige vedtagelse af
planen er de pa matrikelkortet viste arealer overfert fra landzone til by-
zone.

Der er landbrugspligt pd ejendommene matr. nr. 4b og 4e. Ejendom-
mene skal drives landbrugsmeessigt efter landbrugsiovens regler, indtil
den tages i brug til det, planen bestemmer. Se fodnote 2.

Anvendelse

Omréade

Omradet, der er opdelti storparcellerne la, Ib, I, Id, le, If og Ig, er udlagt
til tast-lav boligbebyggelse (dobbelthuse, raekke-, keede-, gard-, og klynge-
huse og lignende med tilharende feellesfaciliteter) i form af helarsbebo-
else. En del af bebyggelsen kan opferes som etageboliger.

1, | tvivistilfzeide defineres den najagtige greense af Magistratens 2. Afdeling.

2. Ophzevelse af landbrugspligten sker i forbindelse med Jordbrugskommissionen for Arhus Amts
godkendelse af udstykning, hvor en sadan er nedvendig. Der kan i forbindelse med aphasvelse af
landbrugspligten stilles betingelser i medfer af landbrugslovens § 4 stk. 3 og/eller stk. 4.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

§ 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

§ 5.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.
Stk. 4.
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Magistratens 2. Afdeling kan tillade, at beboerne fra deres bolig driver
s&dan virksomhed, som almindeligvis kan udeves i boligomrader—f.eks.
friser-, laage-, tegnestue-, revisions- samt klubvirksomhed. En forudsaet-
ning er dog, at virksomheden ikke vil give ulemper for de omboende ved
vaesentlig aget parkering, trafik eller p& anden made er til gene.

Mindst 5 % af den enkelte storparcel skal indrettes som faelies opholds-
areal for storparcellens beboere.

Omréade H

Omradet er udlagt til faelles friareal, herunder veje, stier og regnvands-
bassin, for samtlige beboere i lokalplanomrédet.

P& dette areal ma grundejerforeningen (se §12) etablere anleeqg tit feel-
les formal, f.eks. supplerende beplantning og legepladser m.m.

Fzellesbestemmelser for lokalplanomradet

Placering af mindre bygninger til omradets tekniske forsyning skal god-
kendes af Magistratens 2. Afdeling.

Udstykning

Omréde |

Udstykning af omrade | i storparceller skal i princippet ske som vist pa
lokalplankortet bagerst i heeftet. Storparcellerne kan dog slas sammen
og bebygges samlet.

Ved yderligere udstykning af storparceller til test-lav boligbebyggelse geel-
der smahusreglementets bestemmelser om mindstegrundstarrelse pa
700 m? ikke.

Trafikforhold

Vejadgang til iokalplanomradet méa kun ske fra Svanlevvej ved pkt. A og
fra Torshajvaenget ved pkt. B, som vist pa lokalplankortet bagerst i haet-
tet.

Pa lokalplankortet er med raster vist de arealer, der er udlagt til:

VEj A-B oo 12m bred
VEJE C it 8 m brede
LTI o OO O 5m brede

Veje mrkt. C er vist med en principiel placering.
Vej A-B betjener endvidere ejendomme uden for lokalplanomradet.

Fra vej C i storparcel le skal sikres adgang til vedligeholdelse af regn-
vandsbassin beliggende i omrade il.



Stk.5. Ved enderne af vejene mrkt. C skal der etableres vendepladser for last-
biler (renovationsvogne, flyttevogne m.v.}.

Stk. 6.  Ved vejtilslutninger skal der sikres de ngdvendige oversigtsarealer, jf.
geeldende vejregler.

Stk. 7.  Der skal til godkendelse hos Vejkontoret indsendes et projekt for indret-
ning af de i stk. 2 naevnte veje og stier.

Stk. 8.  Der skal pa hver storparcel reserveres areal til parkeringsformal i over-
ensstemmelse med “Retningslinier for anlaeg af parkeringsarealer i Ar-
hus Kommune*“.

§ 6. Teknisk forsyning

Nybyggeri skal tilsluttes Arhus Kommunale Vaerkers varmeforsyning pa
forsyningens til enhver tid geeldende betingelser.

§ 7. Bebyggelsens omfang og placering m.m.

Omréadela, Ib, ic, Id, le, If og Ig, tet-lav boligbebyggelse

Stk. 1. Ny boligbebyggelse skal placeres inden for de pa lokalplankortet viste
byggefelter, idet bebyggelsen dog kan brydes af stier, parkeringslommer,

vendepladser samt opholds- og friarealer beliggende inden for bygge-
felterne.

Garager, carporte, udhuse, skure og lignende mindre smabygninger kan
opfores uden for byggefelterne.

Stk.2  Dermapa storparcelnr.:

la maksimalt opferes 2.830 m2.
Ib maksimalt opfares 1.760 m=.
Ic maksimalt opferes 2.850 m2.
Id maksimalt opfares 2.810 m2.
te maksimalt opferes 2.550 m=.
If maksimalt opferes 1.950 m2.

Ig maksimalt opferes 3.455 m2,

| alt maksimalt 18.205 m? etageareal. Se fodnote 3.

Der kan herudover opferes 10 m?udhuse og smabygninger pr. bolig,
enten som fritliggende bygninger efter smahusreglementets afsnit 12,
eller som sammenbyggede med boligen, eller som indbyrdes sammen-
byggede bygninger.

3. Det angivne etageareal svarer tiineermelsesvist til en bebyggelsesprocent pa 35, beregnet af
storparcellens areal fratrukket skennet feerdselsareal. Opmeerksomheden henledes p3, at det
maksimale tilladte antal m? etageareal formentlig ikke vil kunne opferes ved byggeri alene i 1
etage.



Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 9.

Stk. 10.

Stk. 11.

g

Hajst 40 % af den enkelte storparcels etageareal ma anvendes til etage-
boliger.

i den nordestlige del af omréade la og i den nordlige del af storparcel Ig
ma beboelsesbygninger som vist pa lokalplankortet ikke opferes i mere
end 1 etage foruden evt. keelder.

@vrige beboelsesbygninger, jf. lokalplankortet, ma hgjst opferes i 2 eta-
ger foruden eventuel keelder.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade mé veere hajere end
8,50 m over terreen (malt i forhold til eksisterende terraen, til eti forbindel-
se med byggemodningen reguleret terren eller til eti henhold til bygnings-
lovgivningen fastlagt niveauplan).

Garager, carporte, udhuse og lignende mindre bygninger ma ikke opfa-
res naermere skel mod stier og feelles friarealer end 0,50 m.

Langs lokalplanomradets vestlige graense er fastlagt en bebyggelsesre-
gulerende finie i en afstand af 6,0 m fra lokalplanomradets graense som
vist pa lokalplankortet.

Der ma ikke opferes bebyggelse af nogen art mellem den bebyggelses-
regulerende linie og lokalplanomradets graense mod vest.

| tilknytning til hver bolig skal der udleegges et udenders opholdsareal
pa mindst 25 m? pr. bolig.

Af stojmeessige hensyn skal boligbebyggelse i 1 etage samt opholds-
arealer placeres i en afstand af mindst 20 m fra kerebanemidte af Svan-
levvej.

Boligbebyggelse i mere end 2 etager skal placeres i en afstand af mindst
30 m fra kerebanemidte af Svanlevve;j.

Stajbyggelinier er angivet pa lokalplankortet.

Internt pa storparcellen gaelder igen saerlige bestemmelser om hejde-
og afstandsforhold. Bebyggelsen skal dog i rimelig omfang sikre tilfreds-
stillende lysforhold og sikre, at der ikke er vaesentlige indbliksgener.

Bebyggelsen og dens udearealer skal i starst muligt omfang tilpasses
det eksisterende terreen. Terraenreguleringer ma kun foretages efter tilla-
delse fra bygningsmyndigheden. Regulering pa indtil 0,50 m i forhold til
eksisterende terraen eller til et i forbindelse med byggemodningen regu-
leret terraen og ikke naermere skel end 0,50 m kan dog finde sted uden
tilladelse.

Til sikring af foranstadende bestemmelser samt bestemmelserne i § 8 stk.
1 og stk. 2, m& bebyggelse pa den enkelte storparcel kun ske pa grund-
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Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

lag af en af Magistratens 2. Afdeling godkendt bebyggelsesplan. Se fod-
note 4.

Planen skal redegore for:

Placering af beboelse med udendars opholdsareal.
Eventuel udstykning.

Placering af eventuelt faelleshus.

Placering af garager/carporte (eller evt. faellesparkering).
Placering af smabygninger og udhuse.

Bygningsprofiler, facader og materialer.
Terreenreguleringer.

Storparcellens interne vej-, parkerings-, vendeplads- og stiforhold, her-
under tilslutninger til den tilgreensende vej, faellesarealer og lignende.

Bebyggelsens udseende

Omréadela, Ib, Ic, Id, le, lfog lg

Boliger til teet-lav bolighebyggeise pa den enkelte storparcel skal udfe-
res i ens materialer og med ens tagheeldning. Vinterhaver, udestuer,
udhuse, garager, carporte og lignende mindre bygninger samt feelles-
hus méa opferes i andre materialer og med en anden taghzeldning, hvis
der kan opnés en god helhedsvirkning.

Safremt der etableres et anlaeg til indvinding af solenergi eller lignende
skal de dele af anleegget, der anbringes udvendigt pa bygninger, indga
som en del af tagfladen eller en del af bygningens ydervasgge. Se fod-
note 5.

Skiltning og reklamering pa en ejendom mé kun foretages med tilladelse
fra Magistratens 2. Afdeling i hvert enkelt tilfaelde.

Almindelige udenders radio- og tv-antenner — herunder parabolanten-
ner med en diameter pa indtil 100 cm — skal anbringes pa bygninger og
ma hejst rage 1,00 m op over disses hgjeste punkt.

Parabolantenner med en diameter starre end 100 cm ma alene opséeet-
tes efter seerlig tilladelse fra Magistraten 2. Afdeling.

Magistratens 2. Afdeling kan i enkelte tilfeelde og efter en konkret vurde-
ring af en antennes udformning — f.eks. antenner for radicamatarer — til-
lade fritstaende antenner og antenner pa bygninger med en starre an-
tennehgjde end angivet ovenfor.

4. Bebyggelsesplanen sikres ved tinglyst deklaration.

5 Med denne bestemmelse er der ikke taget stilling til, om der i henhold til fiernvarmeveerkets
vedtaegter kan opnas tilladelse til anvendelse af anlzeg til indvinding af solenergi.



§9.

Stk. 1.

Stk. 2.

§ 10.
Stk. 1.

§ 11.

§12.
St 1

Stk. 2.
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Ubebyggede arealer
Hegn ma kun etableres som levende hegn

Levende hegn mod feerdseisarealer og faeliesarealer skal plantes 0,30 m
inde pa egen grund.

Plan for eventuel beplantning af vejarealer skal indsendes til godken-
delse ved Vejkontoret. Jf. endvidere § 5 stk. 7. Se fodnote 6.

Stojforhold

Det skal sikres at det konstante udenders stajniveau som trafikstoj paferer
bebyggelsen og opholdsarealer ikke overstiger 55 dB(A) pa degnbasis.

Szerlige forudszetninger for ibrugtagen af
ny bebyggelse
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for:

- Deni§ 6 naevnte tilslutning til Arhus Kommunale Vaerker har fundet
sted.

- Veje, stier og vendepladser i omradet er anlagt. Ligeledes skal ube-
faestede arealer i omrade Il vaere planeret og tilsdet med graes. Se
fodnote 7. Ved eventuel etapevis udbygning skal etapernes tilsva-
rende veje, stier, vendepladser og faelles friarealer anlasgges efter
en konkret vurdering af Magistratens 2. Afdeling.

Grundejerforening

Der skal stiftes en grundejerforening til varetagelse af de faelles grundejer-
interesser i lokalpianomradet. Se fodnote 8.

Ejere af ejendomme inden for lokalplanomradet skal veere medlemmer
af denne grundejerforening.

6. Specielt henledes opmaerksomheden p4, at der ved udarbejdelsen af beplantningsplanen skal
tages hensyn til placering af forsyningsledninger samt eventuel belysning. | gvrigt henvises til
“Vejledning for Traeplantning” udgivet af Miljgkontoret.

7. Safremt anleeg af friarealer, beplantning, veje, stier m.v. ikke hensigtsmaessigt kan feerdiggeres,
forinden ibrugtagen af ny bebyggelse, vil der efter en konkret vurdering veere mulighed for at give
dispensation fra bestemmelsen, dog kun mod sikkerhedsstillelse for anlzeg af arealeme inden for
en rimelig tid.

8. Supplerende bestemmelser om grundejerforening og parcelforeninger findes i deklarationen, der
er udarbejdet for lokalplanomridet.
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§ 13. Ophavelse af byplanvedtagt

Den under den 31. maj 1977 af Miljgministeriet godkendte partielle by-
planvedtaegt nr. 5 Omslev-Kolt, Arhus Kommune, ophaeves for den del,
der er omfattet af naerveerende lokalplan.
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LOKALPLANEN OG ANDRE PLANER

Her beskrives lokalplanens forhold til kommuneplanen og anden
planleegning, som vedrorer lokalplanen.

Kommuneplanen

Grundlaget for udarbejdelsen af lokalplanen har vaeret Kommuneplan 2001, som
byradet har vedtaget.

Nedenstdende kort er et udsnit af kommuneplanens rammekort for det aktuelle
omrade, og lokalplanomradet er, som vist, beliggende i rammernes boligomrade
22.02.09 BO, mens et mindre vejareal af lokalplanomradet er beliggende i forbin-
delsesomrade 22.00.15 FB.

22.00.15.FB

/ ;:g\\ P e | | :
Udsnit af kommuneplanens rammekort. ¢ & ¢ &% * Lokalplanomradet
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1 okalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens bestemmelser for bo-
ligomradet, ligesom udleeg af vejareal i forbindelsesomradet ikke er i modstrid
med bestemmelserne for dette omrade.

Eftersom det vejareal af lokalplanomradet, der ligger i forbindelsesomradet, en-
skes overfert til byzone, er det fundet ngdvendigt at udvide kommuneplanens bo-
ligomrade 22.02.09 BO med det pagaldende vejareal. Udvidelsen sker ved &n-
dring af kommuneplanens omradegranse mellem omrade 22.02.09 BO og omrade
22.00.15 FB. Andringen fremgar af tillaeg nr. 49 til kommuneplanen, der er gengi-
vet pa side 19.

FfEldre byplanvedtagt

Den gstlige del af lokalplanomradet er omfattet af en aeidre partiel byplanvedtaegt
nr. 5 for Ormslev-Kolt, Arhus Kommune, hvorefter omradet er udiagt til 4ben lav
boligbebyggelse. Byplanvedteegten er blandt andet baseret pa en vejstruktur, der
ikke langere er aktuel.

Lokalplanen forudsaetter derfor, at byplanvedtasgten ophaeves for det omréade, der
er omfattet af naarvaerende lokalplan.

Arhus Kommuneatlas

Lokalplanomradet indgar ikke i kokmmuneatlassets omrader, hvor der er udpeget
bevaringsvaerdige arkitektoniske kvaliteter. Lokalplanomradet er ubebygget og om-
fatter sdledes ikke bygninger, der er registreret med hensyn til bevaringsvaerdi.

Overordnede vej- og stiforhold

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Svanlevvej via en ny adgangsvej gennem
omradet. Afgangsvejen tilsluttes Torshgjvaenget for at sikre en vejadgang til det
eksisterende parcelhusomrade syd for lokalplanomradet og omkring Torshgj-
vaenget, safremt Arhus Amt vil nedlaegge Torshajvaengets tilslutning til Hovedve-
jen.

Fra Svalevvej er der via Torshgjvej og Kolt Kirkevej forbindelse til Hovedvejen og
til det evrige overordnede vejnet.

Fra lokalplanomradet er der sikret stiforbindelse til den eksisterende nord-sydga-
ende sti ast for lokalplanomradet, hvorved der sikres et sammenhangende stisy-
stem i omradet.

Langs Svanlevvej er den del af ejendommen matr. nr. 4b, Kolt By, Kolt, der er om-
fattet af lokalplanen, i henhold til vejlovgivningen palagt vejbyggelinier, hvor Ar-
hus Kommune er pataleberettiget. De pagasldende vejbyggelinier ekslusiv hgjde-
og passagetillzeg er vist med omtrentlig placering pa lokalplankortet.

| lokalplanomradet ma ikke etableres forhold i strid med byggeliniebestemmelserne,

herunder anleegges nye parkeringspladser og nye kerearealer pa byggelinie-
arealerne.
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Arkzologiske forhold

Moesgard Museum har den 30. september 2003 foretaget antikvarisk kontrol af
lokalplanomradet.

| museets arkiver er der registreret to overplajede gravheije i lokalplanomradet.
Ved et jordarbejde vil hejene veere omfattet af Museumslovens § 27 og skal derfor
udgraves. Da hgjenes omgivelser ogsé kan veere af interesse, anbefaler museet
en preveudgravning af disse arealer med henblik p4 at lokalisere evt. andre spor
efter forhistorisk bebyggelse.

Hvis der ved kommende anlaegsarbejder igvrigt patraeffes jordfaste fortidsminder
(bopladser, gravpladser, kulturlag m.v.), skal arbejdet standses og fundet anmel-
des til museet, jf. Museumslovens § 27.

Vandindvindingsinteresser

Lokalplanomradet ligger inden for OSD-omrade, Omrade med Saerlige Drikke-
vandsinteresser.

Hasselager-Kolt Vandvaerk har vandindvindingsinteresser i omradet. Vandveer-
kets naermeste kildeplads ligger i en afstand af ca. 850 m til boligomradets estlig-
ste afgraensning.

| omradet ma ikke anvendes pesticider eller forekomme anden form for forurening,
som ved nedsivning kan forurene grundvandet.

En deklaration, der er udarbejdet for lokalplanomradet, indeholder bestemmelser
om forbud mod brug af sprojtemidler.

Stejmaessige forhold

De stojmaessige forhold er vurderet med udgangspunkt i kommuneplanens staj-
bestemmelser.

Lokalplanomradet er belastet af vejtrafikstgj fra Svanievve].

Pa baggrund af den nordiske beregningsmodel for vejtrafikstej er stejniveauet 10
m fra midten af Svanlevvej beregnet til 60 dB(A) p& degnbasis.

Ifalge kommuneplanens stajbestemmelser ma det konstante udenders stejniveau
som vejtrafikstej fra Svanievve] paferer boligbebyggelse og udendars friarealer
ikke overstige 55 dB(A) pa degnbasis.

For at kommuneplanens stejbestemmelser kan overholdes, er der i lokalplanens
§ 10 om stejforhold og i § 7 stk. 8 optaget bestemmelse om, at boligbebyggelse i 1
etage og udenders friarealer skal placeres i en afstand pa mindst 20 m fra kerebane-
midte af Svanlevvej, mens boligbebyggelse i 2 etager skal placeres i en afstand af
30 m fra kerebanemidte af Svanlevvej.
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Hojspandingsluftledning

En 10 kv hejspaendingsluftledning, der passerer lokalplanomradet, forudsasttes
kabellagt.

Forureningsforhold - jord

Affaldskontoret har pr. 9. oktober 2003 ikke registreret potentielt forurenende akti-
vitet eller konstateret forurening inden for eller i umiddelbar naerhed af lokalplan-
omradet.

Overskudsjord/byggeaffald

Eventuel bortskaffelse af overskudsjord og byggeaffald skal ske i henhold til Ar-
hus Kommunes Regulativ for erhvervsaffald. Overskudsjord ber sa vidt muligt for-
blive inden for lokalplanomradets graenser.

Kollektiv trafik

Lokalplanomradet er kollektiv trafikbetjent med buslinie 15 fra endestationen ved
Kolt Ostervej vest for Kolt Kirkevej. Herfra vil der maksimalt vaere 500 meter til den
yderste del af lokalplanomradet. Endvidere er der mulighed for at benytte buslinie
59 direkte pa Svanievve;.

Skoleforhold

Ved lokalplanens udarbejdelse ligger lokalplanomradet i Kolt Skole s distrikt. Sko-
levaesenets planleegning for bydelen kan dog gere det nedvendigt at foretage aen-
dringer i de enkelte skolers oplande.

Institutionsforhold

I neerheden af lokalplanomradet findes ved planens udarbejdelse féigende insti-
tutioner: (Udskrift af Arhus Kommunes hjemmeside for daginstitutioner)

Integrerede institutioner : Bavnebakken, Bavnebakken 111, 8361 Hasselager.

Bernehuset Pilehytten, Pilegardsvej 89, 8361 Has-
selager.

Hasselbjerggard, Lemmingvej 235, 8361 Hasselager.
Labyrinten, Kolt @stervej 53, 8361 Hasselager.
Troldehgien, Kolt Ostervej 51, 8361 Hasselager.

Heldagsbernehaver: Hasselgarden, Hasseltoften 45, 8361 Hasselager.
Spiloppen, Pliegardsvej 95, 8361 Hasselager.
Fritidshjem: Kolt Ostervej 49, 8361 Hasselager.

Naturligvis, Koltvej 49, 8361 Hasselager.



Teknisk forsyning
Eiforsyning sker fra:

Vandforsyning sker fra:

Varmeforsyning:

Kloakforsyning:

Spildevand: .

Regnvand:

Ny bebyggeise
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Ostjysk Energi, Knudsmindevej 10, 8300 Odder.

Hasselager-Kolt Vandvaerk, v/ Seren Skaarup, Kolt-
vej 14, 8361 Hasselager.

Ny bebyggelse skal tilsluttes Arhus Kommunale
Vaerkers varmeforsyning pa forsyningens til enhver
tid geeldende betingelser.

Kloakering skal ske i henhold til geeldende beta-
lingsvedtaegt for Arhus Kommune, ved Miljekonto-
ret, Silkeborgvej 260, 8230 Abyhagj.

Spildevand skal afledes via eksisterende spilde-
vandsledning i omradet til Horning Renseanleeg.

Fra den gstlige del af lokalplanomradet skal regn-
vand afledes til det eksisterende regnvandshassin
beliggende sydest for lokalplanomradet.

For den den vestlige del af omradet skal regnvand
afledes til nyt regnvandsbassin, der etableres i
omradet, tit Gungdy Beek.

Ansggning om byggeri i omrade | skal indsendes til Juridisk-Teknisk Kontor, Rad-
huset, 8100 Arhus C, i overensstemmelse med Bygherrevejledningen udarbejdet
af Magistratens 2. Afdeling. Narmere oplysninger herom kan fas ved henvendelse
til Juridisk-Teknisk Kontor, tif.: 89 40 25 00.

Tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder

Lokalplanens virkeliggerelse er ikke afhaengig af tilladelser eller dispensationer

fra andre myndigheder.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Retsvirkninger af forslaget til lokalplanen

Fremlaeggelsen af forslaget for offentiigheden medfarer et midlertidigt forbud mod
enhver bebyggelse, udstykning, nedrivning og @ndret anvendelse af ejendom-
mene i lokalplanomradet, der vil kunne foregribe indholdet af den endelige plan.
En eksisterende loviig anvendelse af en ejendom kan fortsaette uaendret.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder, indtil der er vedtaget og offentliggjort en
endelig lokalplan, dog hgjst i et ar fra tidspunktet for offentliggerelsen af forslaget.

Efter udigbet af den tid, hvor forslaget er fremlagt for offentligheden, vil det vaere
muligt for kommunen at fravige forbudet og tillade, at en ejendom bebygges eller
pa anden made udnyttes i overensstemmelse med lokalplanforslaget, hvis dette
er i overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale om et starre
bygge- eller anlaegsarbejde.

Retsvirkninger af lokalplanen

Lokalplanen geelder fra den dag, det er offentliggjort, at planen er vedtaget ende-
figt.

Dette indebaerer, at hvis en ejendom gnskes bebygget, udstykket eller anvendti pa
en anden made end hidtil, skal det ske i overensstemmelse med planen.

Lokalplanen medfarer derimod ikke pligt til at opfere de bygninger, aniaeg m.v,,

der er indeholdt | planen, og en eksisterende lovlig anvendelse kan fortsastte
uaendret.

Lokalplanen indeholder i § 2 en bestemmelse om, at et landzoneareal overfgres
tit byzone. Retsvirkningerne heraf fremgar bl.a. af Lov om Frigerelsesafgift.

Hvis det er af vaesentlig betydning for at f& planen fert ud i livet kan kommunen
ekspropriere privates ejendom eller rettigheder over ejendomme efter Lov om plan-
lzegning, § 47.

Besternmelser i private byggeservitutter og andre sakaldte tilstandsservitutter
bortfalder i det omfang, de ikke er forenelige med lokalplanen.

Kommunen kan dispensere ira lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen.

Nar en dispensation berarer omboendes interesser, skal disse underrettes om
den patenkte dispensation og have 14 dages frist til at fremkomme med be-
maerkninger herom, far dispensationen eventueit gives.

Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun foretages ved en ny lokalplan.
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TILLAG TIL KOMMUNEPLANEN

Tilizzg nr. 49 til kommuneplan 2001

Som det fremgdr af redegerelsen pa side 14 foretages en mindre graenseregule-
ring af omradegraensen mellem omrade 22.02.09 BO 0g 22.00.15 FB.

De sndrede omradegraenser fremgar af nedenstdende rammekort til tillaeg nr. 49
til Kommuneplan 2001.

Kommuneplanens rammebestemmelserne for omraderne 22.02.09 BO 0g 22.0015
FB viderefores usendret.
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Foranstaende er vedtaget som forslag til lokalplan nr. 709 i mgdet den

Arhus Byrad, den
P.b.v.

Lokalplanforslaget er offentligt fremlagt i perioden fra den til den

Foranstaende er vedtaget som lokalplan nr. 709 i mgdet den

Arhus Byrad, den
Pb.v.

Vedtagelsen af lokalplanen er offentliggjort den
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Signaturforklaring:

 TTI T YY) Loka.lpiangrwhse
Omradegreense
Omrédenummer
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| ‘Byggefelt for beboelsesbyg-
ninger, maksimait 1 etage

) - Byggefelt for beboelsesbyg-
ninger, maksimalt 2 etager

Vejareal.
Stiareal
Vejbetegnelse
Stibetegnelse

Vejbyggetinie
Stajbyggelinie
Bebyggelsesregulerende linie

/
) |
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/! + Eksisterende ;!
[ . 3t
/ regnvandsbassin.. |
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/

;  Lokaplan nr. 709.






