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att. Poul Thiesen

Kolt Kirkevej 21, Kolt
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Vedr. forslag til Lokalplan nr. 709 - Bolig-
omrade syd for Svanlevvej i Kolt

Med henvisning til tidligere orientering herfra
fremsendes vedlagt kopi af indstilling, idet det
kan oplyses, at Magistraten i mgdet den 18. ok-
tober 2004 har tiltradt indstillingen. Sagen for-
ventes medtaget pa Byridets dagsorden til mg-
det den 3. november 2004.

Som tidligere oplyst vil der, séfremt sagen af
Byridet henvises til behandling i Teknisk Ud-
valg, veere mulighed for at s@ge foretrade for
Teknisk Udvalg. Anmodning herom skal rettes
til Byradskontoret/ Udvalgets sekretar.
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Indstilling Magistratens 2. Afdeling|

01.02.05.P16.00043.04

Magistratens 2. Afdeling

Godkendelse til offentlig fremleeggelse af forslag til Lokalplan nr. 709 -
Boligomrade syd for Svanlevvej i Kolt, Tillaeg nr. 49 til Kommuneplan 2001

Resume

Lokalplanforslaget omfatter et omrade syd for Svanlevvej i Kolt. Lokalplanomradet,
der er ca. 6,2 ha stort er dels landzone og dels byzone og var ved planens
udarbejdelse dels privat ejet og dels kommunalt ejet. Det kommunalt ejede areal
udger ca. 2,5 ha og er byzone.

Lokalplanen er udarbejdet efter gnske fra optionsindehaveren for den private del og
endvidere med henblik pa byggemodning og salg af det kommunale area! i form af
storparceller til taet-lav boligbebyggelse.

Lokalplanomradet er opdelt i to delomrader. For omrade |, der er opdelti 7
storparceller, er anvendelsen fastlagt til boliganvendelse i form af taet-lav
boligbebyggelse. Omrade Il er udlagt til felles friareal. Ved fuld udnyttelse vil der
kunne opfares ca. 18.000 m2 etageareal, svarende til ca. 180 boliger ved en
gennemsnitlig boligstarrelse pa 100 m2. Lokalplanomadet vejbetjenes fra
Svanlevvej i nord med tilslutning til Torshgjvaenget i syd.

Omréadet ligger inden for et omrade med saerlige drikkevandsinteresser, hvorfor der
ved deklaration sikres, at der i omradet ikke ma anvendes pesticider.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2001, men idet en mindre
del af vej-arealet er beliggende uden for Kommuneplanens delomrade 22.02.08 BO,
er det fundet nadvendigt at udarbejde Tilleeg nr. 49 til Kommuneplanen. Med
lokalplanens vedtagelse ophas-

ves gaeldende Byplanvedtaegt nr. 5 for Ormslev-Kolt, Arhus Kommune.

Lokalplanforslaget har veeret udsendt til Kolt-Hasselager Feellesrad og de bergrte
grundejerforeninger. De indkomne bemaerkninger er besvaret, som det fremgéar
under afsnit 3.

Forslag til Lokalplan nr. 709 og Tillaeg nr. 49 til Kommuneplan 2001 indstilles
godkendt til offentlig fremlzeggelse.

Indstilling
1. at forslag til Lokalplan nr. 709 og Tillzeg nr. 49 til Kommuneplan 2001
godkendes til offentlig fremlaeggelse



Borgmesterens Afdelings pategning NM1Y

Godkendelse til offentlig fremlaeggelse af forslag til Lokalplan nr. 709 -
Boligomrade syd for Svanlevvej i Kolt, Tillaeg nr. 49 til Kommuneplan 2001

Fremsendes til Magistraten.

Borgmesterens Afdeling har ingen bemaerkninger tif indstillingen.

Borgmesterens Afdeling, den 14. oktober 2004

Louise Gade

Niels Vad Sorensen



|Magistratens beslutning

Godkendelse til offentlig fremlaaggelse af forslag til Lokalplan nr. 709 -
Boligomrade syd for Svanlevvej i Kolt, Tillaeg nr. 49 til Kommuneplan 2001

Fremsendes til Arhus Byrad med bemaerkning, at Magistraten i mgdet den 18.

oktober 2004 har vedtaget at tiltreede Magistratens 2. Afdelings indstilling af 30.
september 2004.

Radmand Niels Erik Eskildsen var forhindret i at deltage i behandlingen af denne
sag.

Magistratens Sekretariat, den 18. oktober 2004

Lene Okholm



ARHUS KOMMUNE . Magistratens 2. Afdeling
Stadsarkitektens Kontor . Radhuset . 8100 Arhus C

INDSTILLING
Til Arhus Byréd Den 30. september 2004
via Magistraten
J.or.
Ref': Steen Nielsen

Tif.ar. 8940 2647

Godkendelse til offentlig fremlaeggelse af forslag til Lokalplan nr. 709 - Boligomrade
svd for Svanlevvej i Kolt. Tillaeg nr. 49 til Kommuneplan 2001.

1. Resume

Lokalplanfofslaget omfatter et omride syd for Svanlevvej i Kolt. Lokalplanomradet, der er ca.
6,2 ha stort er dels landzone og dels byzone og var ved planens udarbejdelse dels privat ejet
og dels kommunalt ejet. Det kommunalt ejede areal udggr ca. 2,5 ha og er byzone.

Lokalplanen er udarbejdet efter gnske fra optionsindehaveren for den private del og endvidere
med henblik pd byggemodning og salg af det kommunale areal i form af storparceller til tet-
lav boligbebyggelse.

Lokalplanomradet er opdelt i to delomrider. For omrade I, der er opdelt i 7 storparceller, er
anvendelsen fastlagt til boliganvendelse 1 form af tet-lav boligbebyggelse. Omrade 1 er ud-
lagt til fzlles friareal. Ved fuld udnyttelse vil der kunne opfgres ca. 18.000 m® etageareal, sva-
rende til ca. 180 boliger ved en gennemsnitlig boligstgrrelse p4 100 m* Lokalplanomaédet
vejbetjenes fra Svanlevvej i nord med tilslutning til Torshgjvaenget i syd.

Omridet ligger inden for et omrade med szrlige drikkevandsinteresser, hvorfor der ved de-
klaration sikres, at der i omradet ikke ma anvendes pesticider.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2001, men idet en mindre del af vej-
arcalet er beliggende uden for Kommuneplanens delomride 22.02.09 BO, er det fundet ngd-
vendigt at udarbejde Tillaeg nr. 49 til Kommuneplanen. Med lokalplanens vedtagelse ophz-
ves gxldende Byplanvedtagt nr. 5 for Ormslev-Kolt, Arhus Kommune.

Lokalplanforslaget har veeret udsendt til Kolt-Hasselager Fallesrdd og de bergrte grundejer-
foreninger. De indkomne bemzrkninger er besvaret, som det fremgér under afsnit 3.

Forslag til Lokalplan nr. 709 og Tillzg nr. 49 til Kommuneplan 2001 indstilles godkendt til
offentlig fremleggelse.
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2. Tidligere beslutninger

For en del af omrddet gzelder tidligere vedtaget Partiel Byplanvedtegt nr. 5 Ormslev-Kolt,
Arhus Kommune, godkendt af Miljgministeriet den 31. maj 1977.

3. Beskrivelse af indstillingen

Realisering af lokalplanomradets udbygning med en anvendelse til tet-lav boligbebyggelse
sker dels efter gnske fra den private optionsindehaver til det private areal og dels med henblik
pé udnyttelse af det kommunale areal med udbud af kommunale storparceller og saledes, at
der ved et magelag sikres en hensigtsmeessig arealfordeling i omradet.

Lokalplanomridet er opdelt i to omrader, omrade 1 og Il. Omrade I til boliger er underinddelt
1 7 storparceller til tet-lav bolighebyggelse, mens omride II er udlagt til feelles friareal for
omradet og med god forbindelse til henholdsvis det eksisterende boligomrade mod @st og det
abne land udlagt til skovrejsning mod vest.

Bebyggelsesprocenten er fastlagt til maksimalt 35 for omridet under ét. Der kan i omradet
maksimalt opfgres 18.205 m* etagearcal. En mindre del af bebyggelsen kan opfgres som eta-
geboligbebyggelse. Ved fuld udnyttelse vil der siledes kunne opferes ca. 180 tat-lave boliger
ved en gennemsnitlig boligstgrrelse pd 100 m*. Bebyggelsen ma generelt opfgres i 2 etager.
Af stgjhensyn og af hensyn til nabobebyggelsen ma der mod nord og nordgst ikke opfgres
mere end 1 etage.

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Svanlevvej via en ny adgangsvej gennem omradet. Ad-
gangsvejen tilsluttes Torshgjvaenget for at sikre vejadgang til det eksisterende parcelhusomra-
de syd for lokalplanomridet og omkring Torshgjvanget, safremt Arhus Amt beslutter at ned-
legge Torhgjvaengets tilstutning til Hovedvejen. Fra lokalplanomrédet er der sikret stiforbin-
delse til den eksisterende nord-sydgiende sti @st for lokalplanomrédet, hvorved der sikres et
sammenhangende stisystem i omridet.

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade med s&rlige drikkevandsinteresser. Hasselager-
Kolt Vandverk har vandindvindingsinteresser i omradet. Vandvarkets narmeste kildeplads
ligger i en afstand af ca. 850 m fra boligomridets gstlige afgreensning. I omradet mé ikke an-
vendes pesticider eller forekomme anden form for forurening, som ved nedsivning kan for-
urene grundvandet. Der vil blive udarbejdet deklaration for lokalplanomradet, der indeholder
bestemmelser om forbud mod brug af sprgjtemidler eller anden form for forurening, som kan
medfgre nedsivning til grundvandet.

For at sikre fremtidigt vejareal overfart til byzone er det fundet ngdvendigt at udarbejde Til-
lzeg nr. 49 til Kommuneplan 2001, hvorved en mindre del af delomrade 22.00.15 FB overfg-
res til delomride 22.02.09 BO. Uanset der er tale om en beskeden gransejustering, er det fun-
det hensigtsmassigt at gennemfgre denne ved et tilleg til Kommuneplanen.

Den gstlige del af lokalplanomradet er omfattet af Partiel Byplanvedtzgt nr. 5 for Ormslev-
Kolt, Arhus Kommune fra 1977, der har udlagt omradet til dben-lav boligbebyggelse i een
etage med mulighed for udnyttet tagetage. Byplanvedtaegten er bl.a. baseret pa en vejstruktur,
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der ikke lzngere er aktuel. Lokalplanen forudsstter derfor, at Byplanvedtaegt nr. 5 ophaves
for det omride, der er omfattet af forslag til Lokalplan nr. 709.

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanforslaget har forslaget efter forudgiende aftale vee-
ret forelagt Kolt-Hasselager Faellesrad, Grundejerforeningen Vesterengen, Grundejerforenin-
gen Svanlevvej og Bering Valgmenighedsrad. I den forbindelse har disse fremsendt bemark-
ninger til lokalplanforslaget, jvf. Bilag A. ( Vedlagt originalsagen ).

Bemzrkninger fra Kolt-Hasselager Feellesrad til forslag til T.okalplan nr, 709

Fallesridet bemarker, at man gerne ser omradet fremtraede som et omriade med tzt-lav be-
byggelse med en afgraensning mod det &bne land som forudsat i Partiel Byplanvedtegt or. 5.
Bygningshgjden gnskes @ndret, si den passer med bygningshgjden pa et étplanshus med
overetage.

Som kommentar til Fellesrddet bemarkninger kan oplyses, at kun den gstlige del af lokal-
planomradet er omfattet af Partiel Byplanvedtagt nr. 5, der udlegger omradet til dben-lav
boligbebyggelse.

Med henvisning til beskrivelsen ovenfor af lokalplanens indhold er det herfra vurderet, at gn-
ske om anvendelse til tet-lav boligbebyggelse og gnske om bygningshgjde i rimelig grad til-
godeser nabohensyn. Lokalplanforslagets bestemmelse om maksimal bygningshgjde pé 8,50
m for byggeri i 2 etager er den samme som for byggeri i 1 etage med udnyttet tagetage. Samiti-
dig muligggres en hensigtsmaessig udnyttelse af arealet ved opfarelse af bebyggelse i 2 etager
i overensstemmelse med Kommuneplanens rammebestemmelser og ved fastleggelse af et
differentieret etageantal, hvorefter bebyggelse mod nordgst ikke mé opferes 1 mere end 1

etage.

Bemearkninger fra Grundejerforeningen Svanlevve]

Grundejerforeningen bemerker, at en mulig bygningshgjde pa 8,5 m er uacceptabel, sdvel i
forhold til omradets landskabsmassige kvaliteter som i forhold til naboer. Grundejerforenin-
gen krazever, at der ikke kan etableres byggeri i omradet, der pa nogen made kan give indbliks-
gener for de allerede etablerede boliger pa Svanlevvej. Herudover bemzarker Grundejerfore-
ningen, med henvisning til Regionplanen, at omradeudnyttelsen for overholdelse af Region-
planen skal bringes ned, ogsi af hensyn til at sikre et socialt velafbalanceret omride. Felles-
radet henviser til, at ophzvelse af Partiel Byplanvedtagt nr. 5 er ugnsket.

Grundejerforeningen henviser endvidere til tidligere fremsat bemarkning om vejforholdene
med forslag om en vestlig ydre vejforbindelse, hvorved stgjgener for boligerne kunne undgas.
Desuden giver det mulighed for at forleegge Svanlevvejs tilslutning til Torshgjvej, hvilket rent
trafiksikkerhedsmassigt vil vere at foretrackke.

Grundejerforeningen henviser til, at den givne svarfrist for bemarkninger har varet for kort.

Som kommentar tif bemarkningemne fra Grundejerforeningen Svanlevvej om bebyggelsestat-
heder og hgjde skal der herfra henvises til kommentarerne ovenfor og herunder, at den fast-
lagte udnyttelse er i overensstemmelse med rammebestemmelserne 1 Kommuneplan 2001 for
delomrade 22.02.09 BO.
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Vedrgrende vejforholdene kan oplyses, at der har veret undersggt flere alternative mulighe-
der for vejbetjeningen af lokalplanomridet, herunder ogsi en yderlig vestlig adgangsvej. Det
er dog vurderet, at lokalplanforsiagets vejudlag er mest hensigtsmaessigt, bl.a. af hensyn til
udnyttelsen af arealet og byggemodningsgkonomien. Samtidig er det vurderet, at trafikbelast-
ningen fra det eksisterende boligomrade med ca. 300 biler i dggnet ikke vil vaere til stgrre ge-
ne for den nye bebyggelse inden for lokalplanomradet. Med hensyn til evt. forlegning af
Svanlevvejs tilslutning til Torshgjvej er der ikke planer om en sédan pi nuverende tidspunkt.
Safremt det pa sigt vil veere hensigtsmeaessigt med en sédan forlegning, vil dette vare muligt,
ogsd med den 1 lokalplanforsiaget indarbejdede vejadgang.

Vedrgrende svarfrist kan oplyses, at Fellesridet og grundejerforeningerne tidligt i processen
var tilbudt et orienterende m@de om lokalplanforsiaget. M@deafholdelse har afventet tilbage-
melding fra Faellesridet, men efter gnske fra Fzllesradet blev det senere aftalt, at lokalplan-
forslaget blev udsendt til orientering med mulighed for at fremkomme med kommentarer, idet
man foreningerne imellem ville koordinere tilbagemelding. Det ef rigtigt, at der herfra blev
givet en kort svarfrist. I tilfaelde af at der var anmodet om en forlengelse af svarfristen, ville
der herfra veere udvist en fleksibilitet.

Bemerkninger fra Bering Valgmenighedsrad

Bering Valgmenighedsrdd bemerker, at forslag til Lokalplan nr. 709 vil medfgre betydelige
@ndringer af trafikforholdene ved den del af Torshgjvenget, hvor Bering Valgmenigheds kir-
ke med kirkegard, forsamlingshus og tilhgrende boliger er beliggende.

Med lokalplanforslagets tilslutning af adgangsvejen til Torshgjvenget vil den forggede trafik
blive til stor gene for omridet ved Bering Kirke. Ogsa hvis Torshgjvaengets tilslutning til Ho-
vedvejen lukkes. Bering Valgmenighed protesterer derfor mod alle planer om at ophaje den
smalle og blinde vej gennem det fredfyldte kirkeomride til at vere adgangsvej for stgrre bo-
ligomrider. En eventuel udvidelse og stgrre oml@gning af vejarcalet forekommer heller ikke
acceptabelt.

Som kommentar til bemzrkningerne fra Bering Valgmenighedsrad kan oplyses, at den fore-
sldede vejbetjening af det eksisterende boligomride ved Torshgjvanget vil medfgre mere tra-
fik forbi kirken. Det vurderes, at det eksisterende boligomrade medfgrer en trafikbelastning
pé ca. 300 biler pr. dggn. Det er dog ikke intentionen, at den foresliede vejforbindelse i lokal-
planforslaget skal indgd som en forbindelsesvej mellem Hovedvejen og Svanlevvej. Néar den
nye vejforbindelse er etableret til det eksisterende boligomride ved Torshgjvanget, vil Arhus
Amt lukke Torshgjvaengets tilslutning til Hovedvejen. Da Arhus Amt har besluttet at nedleg-
ge Torshgjvaengets tilslutning til Hovedvejen, skal der findes en anden vejadgang til boligom-
radet ved Torshgjvaenget. Samlet vurderes det herfra, at den valgte 1gsning i forslag til Lokal-
plan nr. 709 er at foretrakke.

4, Okonomiske konsekvenser

Udbygningen af lokalplanomréadet vil forudsaztte en samlet aftale mellem den private grund-
ejer/ optionsindehaver og Arhus Kommune, herunder at der ved et magelzg sikres en hen-
sigtsmassig arealopdeling i omradet.
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Der skal betales tilslutningsbidrag i henhold tit Betalingsvedtegt for Kloakforsyning. Det for-
ventes, at tilslutningsbidraget kan dzekke omkostningen ved kloakering af omridet. Forsavidt
angar den kommunale byggemodningsgkonomi skgnnes denne, under visse forudsatninger,
herunder m.h.t. salgspriser og andel af vejudgifter at kunne bringes i balance.

1 Vejplanen er der medtaget en udgift til etablering af vejen gennem omridet samt en forven-
tet indtzegt fra byggemodningeme af omraderne. Hele vejudbygningen af lokalplanomridets
vej A-B og udbygningen af den eksisterende vej forventes at koste 3,2 mill. kr. Byggemod-
nemne forventes at bidrage med 2,34 mill. kr.

Boligudbyening og skolekapacitet:
Den gzldende Boligudbygningsplan 2002-2009 sivel som forslag til Boligudbygningsplan

2004-2011 (der i nzr fremtid forventes forelagt Arhus Byrad) anbefaler, at der kan udarbejdes
en eller flere Iokalplaner til boligformal i lokalsamfundet Hasselager-Kolt.

Efter forslag til Boligudbygningsplan 2004-2011 kan der for lokalsamfundet Hasselager-Kolt
opfgres 235 familieboliger i planperioden. Ved nervarende lokalplan gives byggemulighed
til ca. 180 boliger, hvoraf 60%, svarende til ca. 110 boliger, kan forventes at veere familieboli-
ger. Der er en rummelighed i lokalsamfundet til boliger pd i alt 66,0 ha. svarende til 1.460 bo-
liger, heraf 875 familieboliger og 585 mindre boliger.

Magistratens 4. Afdeling, Skolevaesenet oplyser, at Kolt Skole er distriktsskole for delomra-
det, og det forventes, at skolekapaciteten pa skolen vil vzre fuldt udnyttet de kommende ar og
maske med en underkapacitet i drene efter 2010. Etablering af et nyt boligomrade i Lokalplan
nr. 709 vil medfgre pres pa lokalekapaciteten til bdde undervisnings- og SFO- brug pé Kolt
Skole.

Den anden skole i lokalomradet er Hasselager Skole, hvor der forventes et lokalekapacitets-
problem i hele perioden frem til 2013. En distriktseendring mellem de to skoler vil derfor ikke
kunne lgse den forventede stigning af antallet af skolesggende bgrn i lokalomridet.

Det er Magistratens 4. Afdelings vurdering, at det ma forventes, at en boligudbygning som
muliggjort efter Lokalplan nr. 709 vil medfere et efterfelgende behov for lokaleudbygning pa
Kolt Skole. Belgb hertil er ikke afsat i forbindelse med den netop foretagne udmgntning af
anlzgsreserverne. Da Hasselager Skole er overbygningsskole for Kolt Skole, vil der ogsé pd
sigt kunne opsta et behov for lokaleudbygning pa Hasselager Skole som fglge af den nzvnte
boligudbygning. '

Som det fremgér af ovenstiende er der potentiel konflikt mellem henholdsvis skolekapacite-
ten i omradet og boligudbygningsplanens anbefalinger samt méalsztningen om at kunne tilby-
de attraktive byggegrunde i Arhus Kommune. Da stgrstedelen af arealet er i privat eje, og der-
for i vasentlighed udenfor kommunal styring, og idet der aktuelt kun er fa attraktive kommu-
nale byggegrunde til videresalg, anbefales planforslaget fremmet.

5. Konsekvenser i forhold til mal

Forslag til Lokalplan nr. 709 er udarbejdet i overenssternmelse med Kommuneplanens mél og
strategier for boligomrader, bl.a. at der skal sikres fleksible og gode fysiske rammer for
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varierede bo- og livsformer og et varieret udbud af boligtyper i de enkelte bydele og kvarterer,
tilpasset det omgivende landskab. Med omrédets udbygning sikres en mulighed for en hen-
sigtsmassig udnyttelse af det kommunalt ejede areal til udbud af kommunale storparceller.

Lokalplanforslaget er, jfr. det anfgrte oven for 1 afsnit 4, 1 overensstemmelse med anbefalin-
gemne 1 den geldende Boligudbygningsplan 2002-2009 savel som i forslag til Boligudbyg-
ningsplan 2004-2011 for Hasselager-Kolt. Det anbefales i boligudbygningsplanen, at der for
at kunne styrke det kommunale udbud af attraktive boligmuligheder kan udarbejdes en eller
flere lokalplaner til boligformal ( familieboliger ), men at udbuddet/salget af kommunale par-
celler til familieboliger vurderes i sammenhang med udbuddet af private parceller til familie-
boliger i lokalsamfundet, idet udbygningstakt og -tidspunkt for private arealer er uden for
kommunal styring. '

6. Strategi for borgerinddragelse

For Hasselager-Kolt er gennemfgrt en stgrre planlagningsproces med udarbejdelse af disposi-
tionsplan med udvidet lokal inddragelse i processen. Da omridet omfattet af forslag til Lokal-
plan nr. 709 udger et vel afrundet og forholdsvis mindre omrdde, er gennemfarelse af
planarbejdet for dette omrade henvist til lokalplanlegningen og indgar derfor ikke i den aktu-
elle dispositionsplanlegning for omradet. Dispositionsplanen for Hasselager-Kolt er under
udarbejdelse og vil blive forelagt Byrddet i forbindelse med senere fremsendelse af lokalplan-
forslag for et stgrre omrade ved Kolt @stervej. Dette paregnes at ske medio 2005.

Forinden foreleeggelsen for Byridet har nzerverende lokalplanforslag varet presenteret for

Fellesradet m.fl., jf. redeggrelsen ovenfor i afsnit 4 om hgringsresultatet.

Det foreslas, at den videre proces med nervaerende lokalplan gennemfgres i henhold til de
lovbestemte krav og den normale praksis i Arhus Kommune om lokalplanlegning.

7. Beslutmingspunkter
Magistratens 2. Afdeling indstiller,

1. at forslag til Lokalplan nr. 709 og Tilleeg nr. 49 til Kommuneplan 2001 godkendes til of-
fentlig fremlaggelse.

Poul B. Skou
!
Thorkild Green Jensen
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Bilagsfortegnelse:

Forslag til Lokalplan nr. 709. Vedlagt til alle/-elektronisk

Bilag A. Bemarkninger fra Kolt-Hasselager Fellesrad, Grundejerforeningen Svanlevvej, Be-
ring Valgmenighedsrad. Vedlagt originalsag/+elektronisk



"Kurt Lauridsen” Tit: <bypian@sa.aarhus.dk>
<edslev@etklikherfra.d cc:
e Vedr.: Forslag til iokalplan 709 - bemaekninger

17-05-2004 08:30

Brev til Byplanafdelingen 15 juni 2004.d

/7).,



" KOLT-HASSELAGER
FALLESRAD

Riis’s Gard Kunnerupvej 176 Kolt 8361 Hasselager

18. maj 2004

Til
Stadsarkitektens Kontor

Byplanafdelingen
Vedrgrende: Forslag til Lokalplan nr. 709.

Pa Fellesradets mgde den 12 maj bestuttede man:

At man gerne sa omradet forsat fremtrader som et omrade med tet lav bebyggelse mod det dbne
land som forudsat i den tidligere partielle byplanvedtaegt nr. 5

Derfor foresla vi at, de sidste tre linier pa side 2 fjernes.

P4 side 4 gnsker vi bygningshgjden ndret saledes at det passer med hgjden pa et etplansbus med
anvendelig overetage.

I§3.stk. 1. sidste stning fjernes.
1§ 7. stk. 2, sidste sztning fjernes.

Jeg vil gerne gore opmzrksom pa en lille fejl pa side 14, der findes ikke noget der hedder Svalevej,
og p4 side 16: der kgrer ingen linie 59 mere pa Svanlevvej da busruten er nedlagt.

Jeg haber at dette kan bruges i det videre arbejde og at det kan indarbejdes i Lokalplanen.

Med venlig hilsen
Kurt Lauridsen

Kolt Hasselager Fallesrad.

Formand: Kurt Lauridsen, Torshpjvej 250, Edslev 8362 Hgrning. TIf. 86 92 16 68
Kasserer: Klaus Jachobsen, Hasselbakken 35, 8361 Hasselager. TIf. 86 28 54 67
WWW . kolthasselagerinfo.dk



Grundejerforeningen  Svanlevvej

Kolt, 8361 Hasselager -

Stadsarkitektens kontar
Byplanafdelingen
Radhuset

8100 Arhus C

16. maj 2004

17 4A) 2034

TRierens Kontor
Arug

0

‘ Stads:

Bamgerkninger til “Forslaq til Lokalplan nr. 709 -~ Boligomrade syd for Svan-

levvei i Kolt”.

Hermed Grundejerforeningen Svanlevvejs bemaerkninger til lokalplanforslaget.

Lokalplanens indhold:

Det beskrives, at der er tale om tet-lav bolighebyggelise. Alligevel angives det, at der
tillades en samlet bygningshgjde pd 8,5 m., endvidere skal man ved vurdering heraf
- 0gsd medtage at der kan foretages terrsenregulering pd indtil 0,5 m. uden at dette
kraver sarlig ansggning. D.v.s. i forhold til de hgjdekoter der er pd omradet d.d., vil
man ifelge forslaget kunne opleve bygningshgider pd 9 m.! Dette finder vi uaccepta-
beit hgjt og finder ikke, at dette vil passe ind i de landsskabsmaessige kvaliteter der i

dag forefindes pd arealet.

N&r det anferes i forslaget, at der i omradets nordgstiige hjgrne ikke md bygges i
mere end 1 etage af hensyn til det eksisterende boligbebyggelse, s_ﬁ undrer det, at

samme hensyn ikke er taget langs hele den gstlige greensel

Fra grundejerforeningen Svanlevvej ma vi kraeve, at der ikke etableres byg-
geri i lokalplanomride 709, der p& nogen made kan give indkig i de allerede
etablerede boliger p& Svanievvej, ligesom man med rimelighed ma kunne

forlange at man kan feerdes ugenert i sin have.

Lokaliplanens Besternmelser:
§ 3 Anvendelse:

stk.1: Ifslge gaeldende regionsplan for omradet m3& der kun opfgres bygninger med
én etage, evt. med udnyttet tagetage, dette ser vi ingen grund til at zendre pa.

§ 4 udstykning:

stk. 2: N3r der afviges fra sm3husreglementets bestemmelse om en midstegrund-

sterrelse pd 700 kvadratmeter, bar det specificeres, hvor sma grundene i sa fald bii-

ver. Galdende regionsplan specificerer 500 kvadratmeter for grundstgrrelser til dob-
" belthuse, 400 kvadratmeter til keedehuse og 300 kvadratmeter til razskke- og gardhu-

se.

Benny Husted formand
 Karen Hansen nzstiormand

Birte Kristensen kasserer

Erland Larsen bestyrelsesmedlem

Kurt Strauss bestyrelsesmedlem

Bestyrelser:
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§ 7 Bebyggelsens omfang og placering m.m:

Stk. 2¢

Det maksimale antal etagekvadratmeter skal reguleres ned, idet der kun skal bebyg-
ges i ét plan.

Amtet forudsaatter i deres plan for byvaekstomrader, at boligomrader som gennem-
snit indehoider 10 - 15 boliger pr. ha., hvilket for dette lokalplanareal ville give fra
62 tit 93 boliger som en gennemsnitbetragtning.

Det er ikke oplyst hvor mange boliger der forventes etableret, men med en areal-
starrelse pr. bolig p8 130 kvadratmeter ville det vaere 140 enheder, med den foresia-
ede bebyggelsesprocent pd ca. 35 (18.205 etagekvadratmeter)!

Vi kan nemt frygte at antallet af boligenheder er veesentlig hgjere, hvilket ikke ville
vaere den rette platform for et socialt velafbalanceret lokalomrade. Det er almindelig
kendt, at jo teettere man klemmer mennesker sammen, jo flere problemer opstar
dar. Det skal ikke vzere nogen hemmelighed, at vi frygter, at omridet bliver et lav-
statusomride, hvifket vi som naboer ikke pd nogen méde kan vere interesseret i.

Stk. 3:

N3r det anferes i forslaget, at der i omridet nordgstlige hjgrne ikke ma bygges i mere
end 1 etage , af hensyn til det eksisterende boligbebyggeise, sa undrer det, at sam-

" me hensyn ikke er taget langs hele den gstlige greensel -

N&r ikke hensynet finder anvendelse langs hele den gstlige graense, vil vi gerne ken-
de 3rsagen til at det preeciseres for det nordgstlige hjgrne.

Stk. 4:
Punktet er kommenteret gverst i denne skrivelse i relation til “Lokalplanens indhold”.

Stk. 8:

Vi havde gerne set en forleengeise af de stgjvolde vi har ud mod Svanlevvej. Land-
skabsarkitektonisk savel som stgjdeemningsmeessigt ville det veere at foretraekke.
N3r man husker Arhus kommunes begrundelser for helhedsplanen, da vores areal
blev afleveret til foreningen, s8 er det srgerligt at helheden ikke lsengere prioriteres,
nir nu chancen er der. Alle ved at der ikke efterfglgende vil blive taget hensyn hertil.

Stk. 9:
Hvad skal der egentlig forstds ved satningen "Internt pa storparcellen galder ingen
searlige bestemmelser om hgjde og afstandsforhold”?

Stk. 10: -
Punktet er kommenteret gverst i denne skrivelse i relation til L okalpianens indhold”.

§ 13: Ophaevelse af byplanvedteaegt. .
Byplanvedtsegten anses ikke for nedvendig at ophaeve. Ophaevelsen er indskrevet for
at kunne foretage bebyggelse af omridet i mere end én etage. Dette kan vi ikke ac-

ceptere.



Lokalplanen og andre planer:

Aldre byplanvedtaegt:

At vejstrukturen ikke [zengere er aktuel er korrekt, men den egentlige drsag til at
man gerne vil ophaeve planen, er fordi man vil pdla2gge omridet en hgj bebyggelses-
procent og mulighed for at bygge | mere end én etage!

Overordnede vej- og stiforhold:

Grundejerforeningen Svanievvej har indsendt forslag om at fare Svanlevvej ned langs
med lokalplanomrdde 709’s vestlige afgraensning, for at kunne lave en helhedslds-
ning for omrdet. Fordelene ville vaare, at man pad denne madde kunne vejbetjene
Torshgjveenget, uden at lede trafikken gennem bebyggelsen i forbindelse med lokal-
plan 709, med stajgener til falge, Yderligere ville man heller iikke udelukke sig fra en
sydlig forlaegning af Svanievvejs udmunding i Torshgjvej, der ud fra en trafiksikker-
hedsmeessig betragtning er en langt bedre lgsning.

Desvaerre ser det ikke ud til at man har inddraget Arhus Amt for en fzelles planizg-
ning. Det er vi kede af og skeptiske overfor, idet vi stadig anser det for den bedste
Igsning.

Afsluttende bemeaerkning,

De arbejdsforhold, vi som grundejerforening bydes m.h.t. kommentering af lokalpla-
nen, er ikke dem, man med rette kunne forlange. N&r vi modtager forslag nr. 709
med posten den 11. maj, giver det ikke vores bestyrelse rimelige arbejdsvilkar, at
bemaerkninger til lokalplanforslaget skal afleveres senest 17. maj. Nar man tager i
betragtning hvor l&ange forslaget har vazret undervejs, burde vi kunne gives bedre
arbejdsbetingeiser.

Venlig hilsen
Grumeningen Svanlevve]
v/ Benny Husted

Svanlevvej 65, Kolt
8361 Hasselager



BERING VALGMENIGHED _ Torshejvenget 15, 8361 Hasselager.

16. maj 2004.
Arhus kommune MODTAGET
Stadsarkitektens kontor .
Byplanafdelingen i f:j-.Jr cuﬁ: —
Postboks 32 _Sm-cf.-,ar:\ﬁ! 11esns anto?
8100 Arhus C

Vedrsrende forslag til lokalplan nr. 709 - Boligomride syd for Svanlevvej i Kolt.

Tak for det tilsendte udkast, som vi har modtaget den 11. maj med mulighed for at fremkomme
med bemerkninger senest den 17. maj 2004.

Da forslaget medferer betydelige zndringer af trafikforholdene ved den del af Torshgjvenget,
hvor Bering Valgmenigheds kirke med kirkegérd, forsamlingshus og tilherende boliger er
beliggende, skal vi hermed fremkomme med nogle synspunkter og bemerkninger, som vi finder
vesentlige i forbindelse med lokalplanforslaget.

Bering Valgmenighed blev stifteti 1876 i forbindelse med opferelse af kirke, presstebolig og
forsamlingshus. Valgmenigheden har lige siden virket som en meget aktiv, men selvstzndig
menighed under den danske Folkekirke. Kirken med kirkegérd, prestebolig og div. udhuse,
have- og markareal ligger vest for vejen. Det "nye" forsamlingshus (fra 1953), en funktioner-
bolig, den gamle rejsestald og den felies parkeringsplads er beliggende ost for vejen.

Mange af kirkens og forsamlingshusets aktiviteter hedferer, at der ofte er gaende trafik - bide af
barn og voksne - pd tvaers af den blinde vej. Omradet langs denne strkning af Torshajvaenget
har i gjeblikket karakter af et roligt og fredfyldt landsbymilje, som gennem en arrekke har veeret
forskanet for gennemgéende trafik.

Denne tilstand frygter vi vil blive alvorligt forstyrret, safremt de zndringer af trafikforholdene,
som er en del af lokalplanforslag nr. 709, bliver gennemfert.

Tilslutning af lokalplanforslagets vej A - B til Torshejvanget vil medfere, at denne vej bliver
den nemmeste og mest direkte forbindelse mellem hele det nye boligomrade og Skanderborgvej.
Vi frygter, at den siledes forogede trafik vil blive til stor gene for omradet ved Bering Kirke.

Hvis derimod Torshejvaengets tilslutning til Skanderborgvej p et tidspunkt lukkes helt, vil vejen
gennem kirkeomradet blive den eneste regulere forbindelse for kerende trafik til og fra den
gstlige del af Torshajvanget med sine 70-80 boliger. Ogsa det finder vi meget ubeldigt.

Bering Valgmenighed mé derfor protestere mod alle planer, som ophgjer den smalle og blinde
vej gennem det fredfyldte iirkeomrade til at vere adgangsvej for starre boligomréder.
En eventuel udvidelse og sterre omlegning af vej arealet forekommer heller ikke acceptabel.

De foranstiende og forelabige kommentarer vil evt. blive supplerede eller @ndrede, nar valg-
menighedens bestyrelse har haft lejlighed til najere at studere og drefte de fremlagte planer.

STADSARKITEKTENS KONTOR
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ARHUS KOMMUNE . MAGISTRATENS 2. AFDELING

Kolt Hasselager Fellesrid Den 10. maj 2004

v. Formand Tor. 01.02.05P00/SA/03/01244-014
Kurt Lauridsen Sagsbehandler Steen Nielsen

Torshgjvej 250 Edslev Telefon 8940 2047

8362 Herning

Forslag til Lokalplan nr. 709 - Boligomride syd for Svanlevvej i Kolt

/. Med henvisning til tidligere orientering herfra og efter aftale fremsendes vedlagt udkast tit Lokal-
planforslag nr. 709.

Safremt der er bemarkninger til forslaget eller gnske om uddybende oplysninger vedrgrende tra-
fikforhold m.v., vil vi gerne have en tilbagemclding snarest og senest den 17. maj 2004.

Vi skal ggre opmarksom p, at forslaget ikke har varet politisk behandlet og pt. er forelagt
gvrige fagkontorer og afdelinger her, hvorfor der tages forbehold for evt. &ndringer.

Indstilling til Magistrat og Byrid piregnes fremsendt fra Magistratens 2. Afdeling medio maj
2004 med henblik p Byridets godkendelse til offentlig fremlzeggelse. Evt. bemarkninger til

- sagen sgges i givet fald medtaget i indstillingen, men i gvrigt skal der henvises til mulighed for at
L fremsatte bemzrkninger ved forslagets forventede offentlige freml=ggelse.

Med venlig hilsen

Steen Nielsen

arkitekt maa

STADSARKITEETENS KONTOR TELEFON 8940 2640
BYPLANAFDELINGEN : TELEFAX 8940 2655
RADHUSET E-MAIL byplan @sa.aarhus.dk

POSTBOKS 32 . 8100 ARHUS C



ARHUS KOMMUNE . MAGISTRATENS 2. AFDELING

Grundejerforeningen Vesterengen Den 10. maj 2004

att. Poul Thiesen Lor, (01.02.05P00/SA/03/01244-014
Kolt Kirkevej 21, Kolt Sagsbehandler Steen Nielsen

8361 Hasselager Telefon 8940 2647 -

Forslag til Lokalplan nr. 709 - Boligomrade syd for Svanlevvej i Kolt

. Med henvisning til tidligere orientering herfra og efter aftale fremsendes vedlagt udkast til Lokal-

planforslag nr. 709.

Safremt der er bemzrkninger tif forslaget eller gnske om uddybende oplysninger vedrgrende tra-
fikforhold m.v., vil vi gerne have en tilbagemelding snarest og senest den 17. maj 2004.

Vi skal ggre opmarksom pa, at forslaget ikke har varet politisk behandlet og pt. er forelagt
gvrige fagkontorer og afdelinger her, hvorfor der tages forbehold for evt. ndringer.

Indstilling til Magistrat og Byrdd paregnes fremsendt fra Magistratens 2. Afdeling medio maj
2004 med henblik p Byrddets godkendelse til offentlig fremleggelse. Evt. bemarkninger til

sagen sgges i givet fald medtaget i indstillingen, men i gvrigt skal der henvises til mulighed for at
fremsztte bemarkninger ved forslagets forventede offentlige fremizggelse.

Med venlig hilsen

Steen Nielsen

arkitekt maa

STADSARKITEKTENS KONTOR : TELEFON 8940 2640
BYPLANAFDELINGEN _ TELEFAX 8940 2655
RADHUSET E-MAIL byplan@sa.aarhus.dk

POSTBOKS 32, 8100 ARHUS C



ARHUS KOMMUNE . MAGISTRATENS 2. AFDELING

Grundejerforeningen Svanlevvej Den 10. maj 2004

att. Benny Husted Jar. 01.02.05P00/SA/03/01244-014
Svanlevvej 69 Kolt Sagsbehandler Steen Nielsen

8361 Hasselager Telefon $940 2647

Forslag til Lokalplan nr. 709 - Boligomréde syd for Svanlevvej i Kolt

/. Med henvisning til tidligere orientering herfra og efter aftale fremsendes vedlagt udkast til Lokal-
. planforslag nr. 709. :

Sifremt der er bemarkninger til forslaget eller gnske om uddybende oplysninger vedrgrende tra-
fikforhold m.v., vil vi gerne have en tilbagemelding snarest og senest den 17. maj 2004.

Vi skal ggre opmzrksom pé, at forslaget ikke har veret politisk behandlet og pt. er forelagt
gvrige fagkontorer og afdelinger her, hvorfor der tages forbehold for evt. 2ndringer.

Indstilling til Magistrat og Byrid paregnes fremsendt fra Magistratens 2. Afdeling medio maj
2004 med henblik pa Byradets godkendelse til offentlig fremleggelse. Evt. bemzaerkninger til

sagen sgges i givet fald medtaget i indstillingen, men i gvrigt skal der henvises til mulighed for at
fremsztte bemerkninger ved forslagets forventede offentlige fremleggelse.

Med venlig hilsen

Steen Nielsen

arkitekt maa

STADSARKITEETENS KONTOR TELEFON 8940 2640
BYPLANAFDELINGEN ' TELEFAX 8940 2655 -
RADHUSET : E-MAIL byplan @sa.aarhus.dk

POSTBOXKS 32. 8100 ARHUS C



ARHUS KOMMUNE . MAGISTRATENS 2. AFDELING

Bering Valgmenighedsrad Den 10. maj 2004

v. nastformand Yor. 01.02.05P00/SA/03/01244-014
Hans Jgrgen Nielsen Sagsbehandler Steen Nielsen

Nasset 34 Telefon 8940 2647

8660 Skanderborg

Forslag til Lokalplan nr. 709 - Boligomrade syd for Svanlevvej i Kolt

. Med henvisning til tidligere orientering herfra og efter aftale fremsendes vedlagt udkast til Lokal-
planforslag nr. 709.

Séfremt der er bemarkninger til forslaget eller gnske om uddybende oplysninger vedrgrende tra-
fikforhold m.v., vil vi gerne have en tilbagemelding snarest og senest den 17. maj 2004.

Vi skal ggre opmarksom pé, at forslaget ikke har varet politisk behandlet og pt. er forelagt
gvrige fagkontorer og afdelinger her, hvorfor der tages forbehold for evt. &ndringer.

Indstilling til Magistrat og Byrad paregnes fremsendt fra Magistratens 2. Afdeling medio maj
2004 med henblik pd Byridets godkendelse til offentlig fremlaggelse. Bvt. bemarkninger til

sagen sgges i givet fald medtaget i indstillingen, men i gvrigt skal der henvises til mulighed for at
fremsaette bemerkninger ved forslagets forventede offentlige fremizggelse.

Med venlig hilsen

Steen Nielsen

arkitekt maa

STADSARKITEKTENS KEONTOR . TELEFON 8940 2640
BYPLANAFDELINGEN . TELEFAX 8940 2655
RADHUSET E-MAIL byplan @sa.aarhus.dk

POSTBOKS 32 . 8100 ARHUS C
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ARHUS KOMMUNE . MAGISTRATENS 2. AFDELING

Erik Thomle Den 10. maj 2004
Torshgjvenget 190 . 01.02.05P00/SA/03/01244-014
8361 Hasselager : Sagsbehandter Steen Nielsen

Telefon 8940 2647

Forslag til Lokalplan nr. 709 - Boligomrﬁde syd for Svanlevvej i Kolt

. Med henvisning til tidligere orientering herfra og efter aftale fremsendes vedlagt udkast til Lokal-

planforslag nr. 709.

Safremt der er bemearkninger til forslaget eller gnske om vddybende oplysninger vedrgrende tra-
fikforhold m.v., vil vi gerne have en tilbagemelding snarest og senest den 17. maj 2004. '

Vi skal ggre opmarksom p4, at forslaget ikke har veret politisk behandlet og pt. er forelagt
gvrige fagkontorer og afdelinger her, hvorfor der tages forbehold for evt. &ndringer.

Indstilling til Magistrat og Byrad paregnes fremsendt fra Magistratens 2. Afdeling medio maj
2004 med henblik pa Byridets godkendelse til offentlig fremlaggelse. Evt. bemarkninger til
sagen spges i givet fald medtaget i indstillingen, men i gvrigt skal der henvises til mulighed for at
fremsztte bemarkninger ved forslagets forventede offentlige fremlzeggelse,

Med venlig hilsen

Steen Nielsen
arkitekt maa
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STADSARKITEKTENS KONTOR TELEFON 8940 2640
BYPLANAFDELINGEN TELEFAX 8940 2655
RADHUSET E-MAIL byplan@sa.aarhus.dk
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